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Leipfinger-Bader Ziegelwerke:
Seniorengerecht wohnen
in attraktiver Innenstadtlage



MAUERZIEGEL

Bauelemente

Seniorengerecht wohnen in
attraktiver Innenstadtlage

Mehrfamilienhaus mit besonders nachhaltiger Ziegelhiille.

Behaglich leben in einem attrakti-
ven innerstadtischen Umfeld - das
wiinschen sich viele Biirger fiir ihre
Wohnsituation im Alter. Ein seit Sep-
tember 2020 bezugsfertiges sowie
senioren- und behindertengerechtes
Mehrfamilienhaus in Beilngries (Ober-
bayern) wird diesen Priferenzen in
hohem MaRe gerecht.

Zur Wohnbehaglichkeit des nahe der
Altstadt errichteten Gebdudes mit sei-
nen 14 Eigentumswohnungen tragt ne-
ben einer gehobenen Innenausstattung
auch der besondere Auflenwandbau-
stoff bei. Mit dem »Unipor WS08
Silvacor«-Mauerziegel wurde dafir ei-
gens ein Ziegel-Holz-Hybrid ausge-
wahlt, der Uber eine nachwachsende
Nadelholzfillung verfigt. Damit sorgt er
schon in 36,5 cm Mauerwerksdicke be-
sonders nachhaltig und wirtschaftlich fur
einen hohen baulichen Warmeschutz.
Das massive Ziegelmauerwerk wirkt zu-
dem wie eine natlrliche Klimaanlage
und gleicht durch Zwischenspeicherung
Temperatur- sowie Luftfeuchteschwan-
kungen aus.

Das Stadtchen Beilngries, am Zu-
sammenfluss von Sulz und Altm{ihl ge-
legen, wird aufgrund seines Standortes
auch als »Perle des Altmiihltales« be-
zeichnet. Ein Pradikat, das sich der Ort
mit seinen rund 9.500 Einwohnern dank
seiner Einbettung in die reizvolle Land-
schaft wahrlich verdient.

Nachverdichtung mit moderner
Architektur

Angesichts der idyllischen Umgebung
und der guten Infrastruktur zieht die
Kleinstadt vermehrt Menschen an, die
hier moglichst nahe der Altstadt ihren
Lebensabend verbringen wollen. Ein
entsprechend seniorengerechtes Wohn-
bauprojekt startete die Beilngries Pro-
jektbau GmbH im Jahr 2018. Sie hat als
Tochtergesellschaft der ortsansadssigen
Rohmann Bau Gruppe schon seit rund
zwei Jahrzehnten zahlreiche Wohnbau-
und Gewerbeprojekte in Beilngries und
der ndheren Umgebung verwirklicht.

Naturnahes Erscheinungsbild

Das vorhandene Know-how zahlte
sich auch beim Bauvorhaben in der
Neumarkter Straflle durch eine zligige
Realisierung aus. Der mit der Planung
beauftragte Architekt Andreas Lukas
sah in Abstimmung mit dem Bautrager
auf dem Geldnde einer ehemaligen
Pension am Sulzpark ein zweist&ckiges,
L-férmiges Gebaude inklusive Pent-
house-Geschoss vor. Da das Grund-
stiick deutlich niedriger lag als die an-
grenzende Stralte, konnte aus stidte-
baulicher Sicht ein GbermanRig wuchtig
wirkender Eindruck verhindert werden.
Die um den Baukdrper herum angeord-
neten Géarten der Erdgeschosswoh-
nungen sollten zudem zum gewl{insch-
ten naturnahen Erscheinungsbild beitra-
gen.

Auf dem Baukdrper des Mehrfamilienhauses ,Wohnen am Sulzpark“ in Beilngries

befinden sich zwei Penthaus-Wohnungen mit aussichtsreichen Dachterrassen.

Erstellt wurde das Mehrfamilienhaus

am Sulzpark in Beilngries mit holzfaser-
gefillten »Unipor Silvacor«-Mauer-
ziegeln von Leipfinger-Bader. Das
hochwérmeddmmende Mauerwerk
unterstltzt eine konstante Raum-
temperatur zu jeder Tageszeit.

Variable WohnungsgréRen
und Barrierefreiheit

Deshalb fand der Entwurf als stadte-
bauliche Nachverdichtung trotz der mo-
dernen Architektur das Gefallen des
Stadtrates, so dass nach der erteilten,

Baugenehmigung Anfang 2018 die De-

tailplanung begann. Ein zentraler As-
pekt war dabei die seniorengeeignete
Gestaltung der insgesamt 14 Wohnein-

Bautafel:

Objektadresse: Neumarkter Str. 8,
92339 Beilngries

Bautréger: Beilngries Projektbau
GmbH, Max-Prinstner-Str. 22,
92339 Beilngries

Entwurf und Detailplanung:
Dipl.-Ing. Architekt (FH) Andreas
Lukas, Master of Arts, Pfalzer Str. 2,
92339 Beilngries
Rohbauausfiihrung: Rohmann
Hoch- und Tiefbau GmbH, Max-
Prinstner-Str. 22, 92339 Beilngries
Grundstiicksflache: 1.634 m?
Anzahl der Wohneinheiten:

14 Wohnungen mit Wohnflachen
von 36,25 bis 108,75 m?
Errechneter Jahresheizwarme-
bedarf: 39.044 kWh/a
AuRenwandbaustoff:

Unipor WS08 Silvacor-Ziegel
(d=36,5 cm)
Wohnungstrennwénde:

Unipor Plan-Verfiillziegel (d=24 cm)
Ziegelhersteller: Leipfinger-Bader
Ziegelwerke GmbH, Ziegelei-
stralRe 15, 84712 Vatersdorf
Rohbauzeit: Mitte August 2019 bis
Mitte Marz 2020

Fertigstellung: September 2020
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~Wohnen am Sulzpark®: Das im oberbayerischen Beingries gelegene Mehrfamilienobjekt mit 14 Einheiten besticht durch

Bauelemente

e [
- o

angenehmen Wohnkomfort und seine griine Lage.

heiten. Neben einem Fahrstuhl und bar-
rierefreien Zugéngen zu allen Raumlich-
keiten mussten bequeme und altersge-
rechte Wohnkonzepte fir Ein- und
Zwei-Personenhaushalte entwickelt
werden. Fir alle Einheiten wurde ein of-
fener Wohn-, Ess- und Kuchenbereich
sowie eine hochwertige Inneneinrich-
tung vorgesehen. Anstelle des Garten-
anteils verfigen die Wohnungen im
Obergeschoss jeweils Uber einen Bal-
kon. Auch eine Tiefgarage mit insge-
samt 24 Stellplatzen findet auf dem Ge-
l&nde Platz, sodass den acht Zwei-Per-
sonen-Haushalten und den beiden Drei-
Zimmer-Penthouse-Wohnungen jeweils
zwei Stellpldtze zugeordnet werden

konnten. Flexible Wohnungsgréfien von
36 bis 108 m? berticksichtigten neben
der HaushaltsgréfRe auch die individuel-
len Anspriiche der Kaufinteressenten an
die verfugbare Wohnflache. Zudem
lielen sich wahrend des Innenausbaus
noch spezifische Ausstattungswinsche
der jeweiligen Wohnungskaufer realisie-
ren. Ein Highlight stellten aufgrund der
GroRke der Wohnflachen (108 m?) und
der Panorama-Dachterrassen (37 m?)
die beiden Penthouse-Wohnungen dar.
Fiar die nicht als Terrasse genutzte
AuRenflache des Dachgeschosses so-
wie der Flachdachflache wurde aus op-
tischen und raumklimatischen Griinden

eine extensive Begriinung eingeplant.

Besonders nachhaltig
dank Fiillung aus Holzfasern

Die Beilngries Projektbau GmbH nutzt
bei ihren Bauvorhaben bewusst die
nachgewiesene Kompetenz von Pla-
nern und Handwerkern in der Region.
Der Nachweis hoher Giite sowie die re-
gionale Verfugbarkeit galt auch fur die
Auswahl der Wandbaustoffe. Mit dem
gewdhlten »Unipor WS08 Silvacor«-
Mauerziegel — hergestellt von den nie-
derbayerischen Ziegelwerken Leipfin-
ger-Bader (Vatersdorf) — konnten bei
der Gebé&udehulle dkonomische und
Okologische Aspekte perfekt in Einklang
gebracht werden. Das verputzte Ziegel-
mauerwerk garantiert dank seiner nach-

Mehrfamilienhaus mit stimmigen MaBen: D

ank der L-formigen Gestaltung des zweis
wirkender Eindruck verhindert werden.

6ckigen Baukdrpers konnte ein wuchtig
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Rund um das Mehrfamilienhaus in Beilngries wurden Gartengrundstiicke angeordnet, die zu den Erdgeschosswohnungen

gehdren. Fotos: netzmotor digital+print, Thomas Schmid und Roland Adam GbR

wachsenden Holzfaserfullung in den
Lochkammern schon mit einer Mauer-
werksstédrke von 36,5 cm einen gerin-
gen Warmedurchgangskoeffizienten
von nur 0,20 W/(m?K). Damit liel3 sich
fur den geforderten KfW 55-Energie-
effizienzhausstandard problemlos ein
entsprechend hoher baulicher Warme-
schutz umsetzen. Wichtig war dem Bau-
trager aufgrund der angestrebten hohen
Wohnbehaglichkeit auch die klima-
schitzenden Vorteile des besonders
speicherfahigen Ziegels. So wird die
Warme etwa durch intensive Sonnen-
einstrahlung im Auflenmauerwerk tem-
poréar zwischengespeichert und erst
wahrend der kihleren Nachtstunden an
die Innenrdume abgegeben. Analog gilt
dies ebenso fir UbermaRige Luftfeuch-
tigkeit. Ist diese hingegen sehr niedrig,
gleicht die Auflenwand sie durch Aus-
trocknung wieder aus.

Neben dem ausgeglichenen Raum-
klima wird ebenfalls die Gefahr der Bil-
dung von Schimmelpilz verringert. Zum
Wohlfthlklima trégt zudem die in allen
Wohnflachen eingebaute FuRbodenhei-
zung bei. Sie verhindert im Gegensatz
zu Wandheizungen atmungsbelastende
Staubaufwirbelungen, was speziell fur
Asthmatiker von grolRem Vorteil ist.

Hoher Schutz vor AuBBen-
und Innenldrm

Ruhiges Wohnen ist bei Senioren be-
sonders gefragt. Der ausgewahlte Uni-
por Silvacor-Ziegel (Zulassung Z-17.1-
1191, DIBt.) bietet mit einem Schall-
dammmal (Ry) von 48 Dezibel auch in
dieser Hinsicht eine mafligeschneiderte
Lésung. Das WS in der Produktbe-
schreibung steht dabei fur die Kombina-
tion aus hohem Warmeschutz (W) und
hohem Schallschutz (S) — ein zentrales
Merkmal dieses speziell fir den Mehr-
geschossbau entwickelten Mauerzie-
gels. Auch bei den Wohnungstrenn-
wanden vertraut der Bautrdger mit dem

eingesetzten Verfiill-Planziegel (Zulas-
sung Z-17.1-688, DIBt.) auf ein schall-
dammendes Unipor-Ziegelprodukt von
Leipfinger-Bader. Bei einer Wandstarke
von nur 24 cm sorgt der mit Beton ge-
fullte Planziegel mit einem bewerteten
Schallddmmmafl Ry von 55 Dezibel —
unter Berlicksichtigung der Schallne-
benwege — fiir ungestdrtes und ruhiges
Wohnen.

Zur weiteren Optimierung des War-
me- und Schallschutzes wurden bei der
Einbindung der Stahlbetondecken in
das Mauerwerk auch Unipor-Decken-
randelemente verwendet. Die Kombina-
tion aus Ziegelschale und hochwarme-
dammenden Dammschichten minimiert
die Entstehung von Warmebriicken. Zu-
gleich verringert sich dank ihres Einsat-
zes auch die vertikale Schalltbertra-
gung Uber die flankierende Aufienwand.

Zugig erstelltes Qualitatsmauerwerk

Durch die Rohmann Hoch- und Tief-
bau GmbH konnte der Bautrager die
Rohbauarbeiten in Eigenregie durch-
fuhren. Dies erleichterte naturgemaf
die reibungslose Koordinierung und Ter-
minierung des Rohbauablaufs. Als wei-
terer Faktor eines zligigen Fortschritts
der Mauerwerksarbeiten erwies sich zu-
dem die bewahrte und eingespielte Zu-
sammenarbeit mit den Ziegelwerken
Leipfinger-Bader. Neben der partner-
schaftlichen Unterstiitzung und der ho-
hen Giite der hergestellten Mauersteine
schétzt der Bautrager dabei insbeson-
dere die permanente Weiterentwicklung
der Ziegelprodukte nebst ihrer Verar-
beitung. Die Vermauerung der beson-
ders umweltgerechten Silvacor-Ziegel
in Kombination mit den von Leipfinger-
Bader entwickelten Maxit-M&rtelpads ist
nur eines von zahlreichen Beispielen.
-Wir nutzen Mértelpads seit ihrer Markt-
einfihrung vor funf Jahren als bauauf-
sichtlich zugelassene Alternative zur
deckelnden Dinnbettvermdértelung mit

Martelschlitten. Mit diesem rationellen
Verfahren sind wir mehr als zufrieden,”
betont Rohbauleiter Erhard Fritz. ,Die
zeitsparenden Vorteile der Mértelplatten
aus Leichtbetonmortel, wasserlslichem
Schmelzkleber und einem integrierten
Glasfasergewebe liegen auf der Hand.
Die Logistik ist durch den Wegfall der
aufwendigen Mértelzubereitung deutlich
einfacher. Auch Nebenarbeiten wie die
Reinigung von Hilfsmitteln erlibrigen
sich. Die Plattenverlegung ist im Ver-\
gleich zum herkémmlichen Mértelauf-
trag sehr viel bequemer und ergonomi-
scher.”

Optimal an Infrastruktur angebunden

Nach den im Mé&rz 2020 beendeten
Rohbauarbeiten liel® sich der Innenaus-
bau der einzelnen Wohneinheiten ter-
mingetreu bis Ende September ab-
schlieRen. Das Bauprojekt Uberzeugt
nach der Fertigstellung nicht nur mit sei-
ner bis ins Detail qualitativ hochwertigen
Ausfuhrung, sondern auch durch seine
fur die Bewohner ideale Lage zur In-
nenstadt. So ist neben der unmittelba-
ren Ndhe zum naturfreundlichen Sulz-
park das Mehrfamilienhaus optimal an
die vorhandene Infrastruktur ange-
schlossen. Direkt gegeniber liegt ein
grofies Lebensmittelgeschaft mit Post-
filiale und zur Altstadt mit seinen zahlrei-
chen Geschéften und Dienstleistern
sind es nur etwa funf Gehminuten.

Deshalb war es nicht verwunder-
lich, dass alle Wohnungen schon lan-
ge vor der Fertigstellung verkauft
wurden. Ein Zeichen, dass der Bau-
trager auch bei diesem Projekt mit
seiner Entscheidung fiir eine nach-
haltige Ziegelbauweise sowie einen
innerstiadtischen Standort komplett
richtig lag.

Dipl.-Ing. Hans-Gerd Heye _
www. Leipfinger-bader.de €
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FVHF

Verbinde

Deutscher Fassadenpreis 2022

Nachhaltig und baukulturell beispielgebend.

Der Deutsche Fassadenpreis 2022
fiir Vorgehangte Hinterliiftete Fassa-
den (VHF) priamiert auBergewdhnli-
che Architekturfassaden, die gestal-
terische, innovative und nachhaltige
Lésungen mit fachgerechter Ausfiih-
rung vereinen. Vom 10. Januar bis 20.
Mai 2022 kdénnen sich Architekten
und ihre Bauherren fiir den renom-
mierten Architekturpreis bewerben.
Der Verband und eine hochkaritig
besetzte Jury kiiren am 29. Septem-
ber 2022 die Preistrager im Rahmen
einer Festveranstaltung.

Die zukunftsweisende Gestaltung von
Neubau und Geb&dudebestand und de-
ren Einbindung in das Quartier sowie
die innovative Verwendung von nach-
haltigen Materialien gehdren zu den Fo-
kusaufgaben fur Architekten und Planer.
Die Fassade als wesentlicher Bestand-
teil der Geb&udehdille erfiillt hier beson-
dere Aufgaben. Sie ist nicht nur die Haut
eines Gebaudes oder die Schnittstelle,
an der nahezu alle Gewerke zusam-
menkommen. Sie stiftet Identitat, ver-
kérpert unsere Baukuiltur im besten Sin-
ne und Gbernimmt zunehmend funktio-
nale Aufgaben. Zur Anwendung kom-
men innovative, langlebige, wiederver-
wendbare oder recyclingféhige Baupro-
dukte und Systeme. VHF ermdglichen
die Balance o&kologischer, wirtschaftli-
cher und sozialer Anforderungen in Pla-
nungs-, Bau- und Nutzungsphasen.

AuBergewdhnliche planerische
Leistungen

Bereits zum 14. Mal seit 1999 wirdigt
der Fachverband Baustoffe und Bau-
teile fur vorgehdngte hinterliftete Fas-
saden e.V. (FVHF) mit dem Deutschen
Fassadenpreis fiir VHF aulergewdhn-
liche planerische Leistungen von Archi-
tekten und Ingenieuren im Auftrag ihrer
Bauherren/Investoren.

Zur Teilnahme zugelassene Projekte
missen nach dem 1. Januar 2020 und
vor dem 20. Mai 2022 in Deutschland
fertiggestellt und mit Vorgehéngten Hin-
terliifteten Fassaden (VHF) nach DIN
18516-1 ausgefihrt worden sein. Die
Auslobungsbedingungen stehen ab
sofort unter www.deutscherfassaden-
preis.de zur Verfugung. Bis zu drei
Projekte kdnnen bis zum 20.05.2022
online unter http://www.wettbewerbe-
aktuell.de/DeutscherFassadenpreis2022
eingereicht werden. Im Juni wéhlt die
Fachjury einen Deutschen Fassaden-
preis 2022 fur VHF und prémiert ihn im
September mit € 5.000,-. Weitere An-
erkennungen werden zusé&tzlich mit ins-
gesamt € 5.000,- dotiert.

Deutscher

2022

far
Vorgehangte
Hinterliiftete

Fassadenpreis

Nl

Partnerin bei All-
mann Sattler Wapp-
ner Architekten
aus Miinchen, de-
ren Bliro fur die
aultergewthnliche
Fassade des Ho-
tels »Der Osch-
berghof« den
Deutschen Fas-
sadenpreis 2020
fir VHF erhalten
hat, sowie Nils
Nolting, dessen
Buro Cityfdrster
Architekten, Inge-
nieure + Stadtpla-
ner, Hannover
2020 einen Son-
derpreis Nachhal-

Fassaden”

tigkeit fiir das Re-

cyclinghaus Han-

nover gewonnen

hat. Zu den bereits

mit dem ftraditi-

onsreichen Preis

bnline-Einreichung vo.m‘ 10. Januar bis 20. Mai 2022
www.deutscherfassadenpreis.de

prémierten Archi-
tekten zahlen un-
ter anderem Hild
und K, Minchen
(1999), Sauer-
bruch Hutton, Ber-

3 FVHE

Renommierte Fassadenexperten

Die Jury besteht aus renommierten
Architektur- und Fassadenexperten, wie
beispielsweise Reiner Nagel (Vor-
standsvorsitzender der Bundesstiftung
Baukultur, Potsdam), Katharina Ben-
jamin (Kontextur, Leipzig/Berlin) und
Prof. Almut Gruntuch-Ermst (Grintuch
Ernst Architekten BDA, Berlin). Eben-

falls Jurymitglied ist Alexandra Wagner,

lin (2001), Volker
Staab, Berlin (2005 & 2013) sowie MGF
Architekten, Stuttgart (2018).

Die Auslobungsunterlagen mit al-
len weiteren Informationen zur Ein-
reichung stehen ab sofort auf
www.deutscherfassadenpreis.de
zum Download bereit.

www.fvhf.de €

Deutscher Fassadenpreis 2020: Hotel »Der Oschberghof« in Donaueschingen.

Foto: Brigida Gonzélez
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